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º¼ð²Î²òàôÂÚàôÜ 

 

 

 

        Համաձայն Գույքի գնահատման և աճուրդի կենտրոն ՊՈԱԿ-ի և «ԱԲԻՏ» ՍՊ Ընկերության 

միջև կնքված ԳԳԱԿ-ԳՀԾՁԲ-25/16/Գ պայմանագրի, հայտնում եմ, որ իմ կողմից կատարվել է մարզ 

Շիրակ, համայնք Արթիկ գյուղ Մեծ Մանթաշ 8-րդ փողոց 3/3 բժշկական ամբուլատորիա 

հասցեում գտնվող անշարժ գույքի շուկայական արժեքի գնահատման աշխատանքները:  

      Կատարված աշխատանքների արդյունքում եկա այն եզրակացության, որ վերը նշված հասցեում 

գտնվող անշարժ գույքի շուկայական արժեքը առ 18.08.2025Ã. կազմում է՝ 

 

26 200 000 /քսանվեց միլիոն երկու հարյուր հազար/ ՀՀ դրամ 

 
 

 

 

Ներկայացվում է անշարժ գույքի գնահատման հաշվետվությունը 32 էջից։  

 

 

 

  

 

  

¶Ü²Ð²îàÔª………………………………..Կ․ Չարուխչյան 

                     /ìÏ³Û³Ï³Ý  N ¶¶-2023-16/ 
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1. Գնահատման առաջադրանք 

1.1. Գնահատման անշարժ գույքի անվանումը և հասցեն՝ Մարզ Շիրակ, համայնք Արթիկ գյուղ Մեծ 
Մանթաշ 8-րդ փողոց 3/3 բժշկական ամբուլատորիա: 

1.2  Տեղազննման ամսաթիվ՝ 07.08.2025Ã.:  

1.3  Գնահատման ամսաթիվ՝ 18.08.2025Ã.: 

1.4 Հաշվետվության կազման ամսաթիվ՝ 18.08.2025Ã.: 

1.5 Գնահատման արժեքի տեսակ  – շուկայական արժեքի որոշում : 

1.6 Գնահատման նպատակ (գործառույթ)  – Պետական սեփականություն հանդիսացող անշարժ 
գույքի օտարում:  

     ÞáõÏ³Û³Ï³Ý ³ñÅ»ùÁ Ñ³ßí³ñÏ³ÛÇÝ ¹ñ³Ù³Ï³Ý Ù»ÍáõթÛáõÝ ¿, áñáí Ñ³í³Ý³µ³ñ ÏÇñ³Ï³Ý³óí»ñ, 
·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ³Ùë³ÃíÇ ¹ñáõÃÛ³Ùµ, ß³Ñ³·ñ·Çé ÏáÕÙ»ñÇ ÙÇç¨, µ³ó ¨ Ùñó³Ïó³ÛÇÝ ßáõÏ³ÛáõÙ 
·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ ÷áË³Ý³ÏáõÙ, áñÇ å³ñ³·³ÛáõÙ ÏáÕÙ»ñÇó Ûáõñ³ù³ÝãÛáõñÁ, Çñ³½»Ïí³Í 
ÉÇÝ»Éáí, ·áñÍáõÙ ¿ áÕç³Ùïáñ»Ý ¨ ³é³Ýó Ñ³ñÏ³¹ñ³ÝùÇ:   

Աղյուսակ 1 
Ընդհանուր տեղեկություններ 

Հասցե 
Մարզ Շիրակ, համայնք Արթիկ գյուղ Մեծ Մանթաշ 8-րդ 

փողոց 3/3 բժշկական ամբուլատորիա 

Պատվիրատու 

Գույքի գնահատման և աճուրդի կենտրոն ՊՈԱԿ /հասցե՝ ք 

Երևան, Զաքյան 10/: 

Սեփականատերեր Հայաստանի հանրապետություն 

Սեփականության իրավունքի գրանցման 

վկայական 
22052025-08-0076 

Իրավունքի տեսակ սեփականություն 

Ընթացիկ շահագործումը Բնակելի տուն 

Շուկայականին մոտարկված կադաստրային 

արժեքը (դրամ) 
16 136 964 ՀՀ դրամ 

Հողամասի կադաստրային արժեքը 
288 288 ՀՀ դրամ 

Կադաստրային ծածկագիր 08-079-0024-0054 

Այլ տեղեկատվություն  

Փոխարժեք (դրամ) 1USD-383.1ՀՀ դրամ (cba.am) 

Նպատակային նշանակությունը Բնակավայրերի  

Գործառնական նշանակությունը հասարակական կառուցապատման 

Տարածագնահատման գոտին 16 

Երկրաչափական տեսք Անկանոն բազմանկյուն 

Կառուցապատման չափորոշիչներ  

Հողամասի մակերես(քմ) 560 քմ 

Թեքություն հարթ 

Ճակատային եզրագիծ Մոտ 18մ․ 

Տրանսպորտային մատչելիություն լավ 

Այլ տեղեկատվություն  

Շենք շինությունների տեխնիկական վիճակը բավարար 

Հարկայնությունը 2 հարկ 

Մակերեսը (քմ) Առողջության կենտորն՝ 495,6քմ 

Առաստաղի բարձրությունը (մ) 3 մ․ 

Կառուցման տարեթիվը (թ) 1965թ․ 

Արտաքին հարդարումը Դիմային հատվածը՝ սրբատաշ տուֆ 

Արտաքին պատերը քարե 

Միջհարկային ծածկը երկաթբետոն 
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Տանիքը Թերթաքար/շիֆեր/ 

Արտաքին դուռ Երկաթյա 

Կոմունիկացիաներ 

Անվանում Առկա է Առկա չէ 

Ջուր X  

Կոյուղի X  

Էլեկտրամատակարարում X  

Գազամատակարարում  X 

Ջեռուցում  X 
 

Ներքին հարդարանք (պատեր, հատակ, դռներ 

և պատուհաններ) 

Դռները և պատուհանները փայտյա հնամաշ 

շրջանակներով, հատակը բետոնապատ, սալիկապատ, 

տախտակ: 

Սանհանգույց Ունի նորոգման կարիք 

Ներքին հարդարման ընդհանուր 

գնահատական (1-7 բալային սանդղակով)*. 

1. զրոյական վիճակ, 2. Վատ վիճակ, 3. 

Միջինից ցածր, 4. Միջին վիճակ, 5. Միջինից 

բարձր, 6. Լավ վիճակ, 7. Գերազանց  

 * սանդղակ ը կարող է փոփոխվել՝ կախված 

գնահատողի տարանջատումից      

2.  

 

Այլ տեղեկություններ  
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Անշարժ գույքի տեղակայումը 

https://yandex.com/maps/?l=sat%2Cskl&ll=44.086254%2C40.641370&mode=search&no-

distribution=1&sll=44.058802%2C40.646871&text=40.646871%2C44.058802&z=14 
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Անշարժ գույքի փաստաթղթեր 
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Լուսանկարչական հավելված 
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2.¶Ý³Ñ³ïÙ³Ý ·áñÍÁÝÃ³óÁ 

 

¶Ý³Ñ³ïÙ³Ý ·áñÍÁÝÃ³óÁ Çñ Ù»ç Ý»ñ³éáõÙ ¿ Ñ»ï¨Û³É ·áñÍáÕáõÃÛáõÝÝ»ñÁ. 

- ûµÛ»ÏïÇ ·ïÝí»Éáõ í³ÛñÇ áõëáõÙÝ³ëÇñáõÃÛáõÝ ¨ í»ñÉáõÍáõÃÛáõÝ; 
- ûµÛ»ÏïÇ ï»Õ³½ÝÝáõÙ, Éáõë³ÝÏ³ñáõÙ, ï»ËÝÇÏ³Ï³Ý ÷³ëï³ÃÕÃ»ñÇ áõëáõÙÝ³ëÇñáõÙ; 
- Ñ³ñó³½ñáõÛó ë»÷³Ï³Ý³ï»ñ»ñÇ Ñ»ï; 
- Ñ³Ù³å³ï³ëË³Ý ÇÝýáñÙ³óÇ³ÛÇ, ïíÛ³ÉÝ»ñÇ Ñ³í³ù³·ñáõÙ, Ñ³Ù»Ù³ïíáÕ ï³ñµ»ñ³ÏÝ»ñÇ 

ï»Õ³½ÝÝáõÙ, ÇÝýáñÙ³óÇ³ÛÇ Ùß³ÏáõÙ ¨  ïíÛ³É ·áïáõÙ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ßáõÏ³ÛáõÙ Çñ³¹ñáõÃÛ³Ý 
í»ñÉáõÍáõÃÛáõÝ; 

- ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ÏÇñ³é»ÉÇ Ùáï»óáõÙÝ»ñÇ ÁÝïñáõÃÛáõÝ ¨ Ñ³Ù³å³ï³ëË³Ý  Ñ³ßí³ñÏÝ»ñÇ 
Ï³ï³ñáõÙ; 

- ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ³ÙµáÕç³Ï³Ý Ñ³ßí»ïíáõÃÛ³Ý Ï³½ÙáõÙ, í»ñçÝ³Ï³Ý ³ñÅ»ùÇ »½ñ³Ï³óáõÃÛ³Ùµ: 
 
 

3. È³í³·áõÛÝ ¨ ³é³í»É ³ñ¹ÛáõÝ³í»ï û·ï³·áñÍÙ³Ý ï³ñµ»ñ³Ï 

 

   ²é³í»É ³ñ¹ÛáõÝ³í»ï û·ï³·áñÍáõÙÝ û·ï³·áñÍÙ³Ý ³ÛÝ Ó¨Ý ¿, áñÁ Ù³ëÝ³ÏóÇ ï»ë³ÝÏÛáõÝÇó ûµÛ»ÏïÇ 

Ñ³Ù³ñ ëï»ÕÍáõÙ ¿ ³Ù»Ý³µ³ñÓñ ³ñÅ»ùÁ 

1) ²é³í»É ³ñ¹ÛáõÝ³í»ï û·ï³·áñÍáõÙÁ å»ïù ¿ ÉÇÝÇ ýÇ½ÇÏ³å»ë ÑÝ³ñ³íáñ (»Ã» ³Û¹ Ñ³Ý·³Ù³ÝùÁ ï»ÕÇÝ ¿), 
ýÇÝ³Ýë³å»ë Çñ³·áñÍ»ÉÇ, Çñ³í³µ³Ýáñ»Ý ÃáõÛÉ³ïñí³Í ¨ Ñ³Ý·»óÝÇ ³Ù»Ý³µ³ñÓñ ³ñÅ»ùÇÝ: ÀÝÃ³óÇÏ 
û·ï³·áñÍáõÙÇó ï³ñµ»ñí»Éáõ ¹»åùáõÙ ûµÛ»ÏïÇ ³ñ¹ÛáõÝ³í»ï û·ï³·áñÍÙ³Ý Ýå³ï³Ïáí Ï³ï³ñí³Í 
Í³Ëë»ñÁ Ï³½¹»Ý ³ñÅ»ùÇ íñ³: 

2) ¶Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ ³é³í»É ³ñ¹ÛáõÝ³í»ï û·ï³·áñÍáõÙÁ Ï³ñáÕ ¿ ÉÇÝ»É Ýñ³ Ý»ñÏ³ÛÇë Ï³Ù ÁÝÃ³óÇÏ 
û·ï³·áñÍáõÙÁ, »ñµ ³ÛÝ ûåïÇÙ³É ¿ û·ï³·áñÍíáõÙ: ²é³í»É ³ñ¹ÛáõÝ³í»ï û·ï³·áñÍáõÙÁ Ï³ñáÕ ¿ 
ï³ñµ»ñí»É Çñ ÁÝÃ³óÇÏ û·ï³·áñÍáõÙÇó Ï³Ù Ï³ñáÕ ¿ Çñ»ÝÇó Ý»ñÏ³Û³óÝ»É Ï»ÝïñáÝ³Ï³ñ·í³Í 
ÉÇÏíÇ¹³óáõÙ: 

3) ¶Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ ³é³í»É ³ñ¹ÛáõÝ³í»ï û·ï³·áñÍáõÙÁ« áñÁ ·Ý³Ñ³ïí»É ¿ ³é³ÝÓÇÝ« Ï³ñáÕ ¿ 
ï³ñµ»ñí»É Ýñ³ ³é³í»É ³ñ¹ÛáõÝ³í»ï û·ï³·áñÍáõÙÇóª áñå»ë ûµÛ»ÏïÝ»ñÇ ËÙµÇ Ù³ë« »ñµ å»ïù ¿ Ñ³ßíÇ 
³éÝíÇ ËÙµÇ ÁÝ¹Ñ³Ýáõñ ³ñÅ»ùÇ Ù»ç Ýñ³ Ý»ñ¹ñÙ³Ý ã³÷Á: 

4) ²é³í»É ³ñ¹ÛáõÝ³í»ï û·ï³·áñÍÙ³Ý ï»ë³ÏÁ áñáß»ÉÁ Ý»ñ³éáõÙ ¿ Ñ»ï¨Û³ÉÁª 
³) áñáß»É« Ã» ³ñ¹Ûáù ·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ ³Ûë Ï³Ù ³ÛÝ û·ï³·áñÍáõÙÁ ýÇ½ÇÏ³å»ë ÑÝ³ñ³íáñ ¿« ³ÛëÇÝùÝ« 

Ñ³ßíÇ Ï³éÝí»Ý ³ÛÝ û·ï³·áñÍÙ³Ý Ó¨»ñÁ« áñáÝù Ù³ëÝ³ÏÇóÝ»ñÁ ÏÑ³Ù³ñ»Ý áÕç³ÙÇï: 

µ) Çñ³í³µ³Ýáñ»Ý ÃáõÛÉ³ïñ»ÉÇÇ å³Ñ³ÝçÁ Ñ³ßíÇ ³éÝ»Éáõ Ñ³Ù³ñ ³ÝÑñ³Å»ßï ¿ Ñ³ßíÇ ³éÝ»É 

·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ û·ï³·áñÍÙ³Ý ó³ÝÏ³ó³Í Çñ³í³Ï³Ý ë³ÑÙ³Ý³÷³ÏáõÙ (ù³Õ³ù³ßÇÝ³Ï³Ý 

ë³ÑÙ³Ý³÷³ÏáõÙÝ»ñ« ÇÝãå»ë Ý³¨ Ñ³í³Ý³Ï³ÝáõÃÛáõÝ« áñ ³Û¹ ë³ÑÙ³Ý³÷³ÏáõÙÝ»ñÁ Ï÷áËí»Ý 

Ñ»ï³·³ÛáõÙ ¨ ³ÛÉÝ): 

·) û·ï³·áñÍáõÙÁ ýÇÝ³Ýë³å»ë Çñ³·áñÍ»ÉÇ ¹³ñÓÝ»Éáõ å³Ñ³ÝçÁ Ñ³ßíÇ ¿ ³éÝáõÙ« Ã» ³ñ¹Ûáù ·Ý³Ñ³ïíáÕ 

ûµÛ»ÏïÇ ³ÛÉÁÝïñ³Ýù³ÛÇÝ û·ï³·áñÍáõÙÁ« áñÁ ýÇ½ÇÏ³å»ë ÑÝ³ñ³íáñ ¿ ¨ Çñ³í³µ³Ýáñ»Ý ÃáõÛÉ³ïñ»ÉÇ« 

Ïµ»ñÇ ³ñ¹Ûáù µ³í³ñ³ñ »Ï³ÙáõïÝ»ñ ïÇå³ÛÇÝ Ù³ëÝ³ÏóÇÝ ³é³í»É ß³ï« ù³Ý Ïëï³óí»ñ ÁÝÃ³óÇÏ 

û·ï³·áñÍáõÙÇó: ²Û¹ ¹»åùáõÙ å»ïù ¿ Ñ³ßíÇ ³éÝ»É ûµÛ»ÏïÇ ³ÛÉÁÝïñ³Ýù³ÛÇÝ û·ï³·áñÍÙ³ÝÝ ³ÝóÝ»Éáõ 

Í³Ëë»ñÁ: 

     Հաշվի առնելով գնահատվող անշարժ գույքի տեղադրությունը, դիրքը, յուրահատկությունը, հարկայնությունը, 

ֆինանսական հնարավորությունները, հնարավոր և հավանական օգտագործման տարբերակը կարելի է 

դիտարկել որպես ներկայիս շահագործվող տարբերակը։ 
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4. ²Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ùáï»óáõÙÝ»ñÇ ÝÏ³ñ³·ñáõÃÛáõÝÁ ¨ ÁÝïñáõÃÛáõÝÁ 

   ¶Ý³Ñ³ïÙ³Ý ÑÇÙÝ³Ï³Ý Ùáï»óáõÙÝ»ñÝ »Ýª Ñ³Ù»Ù³ï³Ï³Ý Ùáï»óáõÙ, »Ï³Ùï³ÛÇÝ Ùáï»óáõÙ, Í³Ëë³ÛÇÝ 

Ùáï»óáõÙ:  

Ð³Ù»Ù³ï³Ï³Ý  Ùáï»óáõÙ 

Ð³Ù»Ù³ï³Ï³Ý Ùáï»óÙ³Ùµ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ³ñÅ»ùÁ áñáßíáõÙ ¿ ·Ý³Ñ³ïíáÕ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇÝ 

Ñ³Ù³¹ñ»ÉÇ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ·Ý»ñÇ í»ñÉáõÍáõÃÛ³Ý ¨ Ñ³Ù³å³ï³ëË³Ý ×ß·ñïáõÙÝ»ñÇ 

Çñ³Ï³Ý³óÙ³Ý ÙÇçáóáí: Øáï»óÙ³Ý Çñ³Ï³Ý³óÙ³Ý Ñ³Ù³ñ áñå»ë Ñ³Ù³¹ñ»ÉÇ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ 

ûµÛ»ÏïÝ»ñ Ï³ñáÕ »Ý ÁÝïñí»É ÇÝãå»ë µ³ó ¨ Ùñó³Ïó³ÛÇÝ ßáõÏ³ÛáõÙ í³×³éí³Í« ³ÛÝå»ë ¿É ³½³ï 

ßáõÏ³ÛáõÙ Ññ³å³ñ³Ï³ÛÝáñ»Ý í³×³é³Ñ³Ýí³Í ³Ýß³ñÅ ·áõÛù: Ð³Ù»Ù³ï³Ï³Ý Ùáï»óÙ³Ý 

ÏÇñ³éÙ³Ý Ñ³Ù³ñ ³ÝÑñ³Å»ßï ¿ ³éÝí³½Ý »ñ»ù Ñ³Ù³¹ñ»ÉÇ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ í»ñ³µ»ñÛ³É 

³ñÅ³Ý³Ñ³í³ï ï»Õ»Ï³ïíáõÃÛ³Ý ³éÏ³ÛáõÃÛáõÝ (³ñÅ³Ý³Ñ³í³ïáõÃÛ³Ý ï»ë³Ï»ïÇó ·»ñ³¹³ë»ÉÇ ¿ 

÷³ëï³óÇ ·áñÍ³ñùÁ):  

Քանի որ չունենք տվյալ տարածքում նմանատիպ գույքերի վաճառքի մասի ստույգ և 

արժանահավատ ինֆորմացիա, ուստի չենք կարող կիրառել գնահատման համեմատական մոտեցումը։ 

 

ºÏ³Ùï³ÛÇÝ Ùáï»óáõÙ 

ºÏ³Ùï³ÛÇÝ Ùáï»óÙ³Ý ßñç³Ý³ÏÝ»ñáõÙ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ³ñ¹ÛáõÝùÝ»ñÇ ëï³óÙ³Ý Ñ³Ù³ñ ÏÇñ³éíáõÙ 

»Ý ï³ñµ»ñ Ù»Ãá¹Ý»ñ« áñáÝó ÁÝ¹Ñ³ÝñáõÃÛáõÝÁ Ï³Û³ÝáõÙ ¿ Ýñ³ÝáõÙ« áñ ³ñÅ»ùÁ áñáßíáõÙ ¿ ÷³ëï³óÇ 

Ï³Ù Ï³ÝË³ï»ëíáÕ »Ï³ÙáõïÝ»ñÇ íñ³« áñáÝù ëï³ÝáõÙ ¿ Ï³Ù Ï³ñáÕ ¿ ëï³Ý³É Çñ³íáõÝùÇ 

ë»÷³Ï³Ý³ï»ñÁ: 

²Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ¹»åùáõÙ ÑÇÙÝ³Ï³ÝáõÙ ÏÇñ³éíáõÙ »Ý ¹ñ³Ù³Ï³Ý Ñáëù»ñÇ 

¹ÇëÏáÝï³íáñÙ³Ý Ù»Ãá¹Ç ï³ñµ»ñ »Õ³Ý³ÏÝ»ñ« áñáÝù ï³ñµ»ñíáõÙ »Ý ÙÇÙÛ³ÝóÇó« ë³Ï³ÛÝ áõÝ»Ý 

ÁÝ¹Ñ³Ýáõñ µÝáõÃ³·Çñ« áñ áñáß³ÏÇ ³å³·³ Å³Ù³Ý³Ï³Ñ³ïí³ÍáõÙ ¹ñ³Ù³Ï³Ý Ñáëù»ñÁ µ»ñíáõÙ »Ý 

³ñÅ»ùÇ ¹ÇëÏáÝï³íáñÙ³Ý ¹ñáõÛù³ã³÷Ç ÏÇñ³éÙ³Ùµ: úµÛ»ÏïÇ ³ñÅ»ùÁ áñáßíáõÙ ¿ ³é³ÝÓÇÝ 

Å³Ù³Ý³Ï³Ñ³ïí³ÍÝ»ñáõÙ µ»ñí³Í ¹ñ³Ù³Ï³Ý Ñáëù»ñÇ ³ñÅ»ùÝ»ñÇ Ñ³Ýñ³·áõÙ³ñáí: ¸ñ³Ù³Ï³Ý 

Ñáëù»ñÇ ¹ÇëÏáÝï³íáñÙ³Ý »Õ³Ý³ÏÇ ÏÇñ³éÙ³Ý ¹»åùáõÙ ¹ÇëÏáÝï³íáñÙ³Ý ¹ñáõÛù³ã³÷Á ÑÇÙÝíáõÙ ¿ 

÷áÕÇ Å³Ù³Ý³Ï³íáñ ³ñÅ»ùÝ»ñÇ« ÇÝãå»ë Ý³¨ ¹Çï³ñÏíáÕ »Ï³ÙáõïÝ»ñÇ ÑáëùÇ Ñ»ï Ï³åí³Í 

éÇëÏ»ñÇ ¨ û·áõïÝ»ñÇ íñ³: 

  Քանի որ առկա չեն վարձակալության հանձնված կամ առաջարկվող համանման գույքերի 

վերաբերյալ բավարար և հավաստի տվյալներ, ուստի չեմ կիրառել եկամտային մոտեցումը։ 

   

Ì³Ëë³ÛÇÝ Ùáï»óáõÙ 

Ì³Ëë³ÛÇÝ Ùáï»óÙ³Ý ÑÇÙùáõÙ ÁÝÏ³Í ¿ ³ÛÝ ëÏ½µáõÝùÁ« Áëï áñÇ ·Ýáñ¹Á ·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ 

Ñ³Ù³ñ ãÇ í×³ñÇ ³í»ÉÇÝ« ù³Ý Ñ³í³ë³ñ û·ï³Ï³ñáõÃÛ³Ùµ ûµÛ»Ïï Ó»éù µ»ñ»Éáõ ¹»åùáõÙ« ÉÇÝÇ ¹³ 

·ÝÙ³Ý Ï³Ù Ï³éáõóÙ³Ý ÙÇçáóáí« ·áñÍÁÝÃ³óÁ µ³ñ¹³óÝáÕ ·áñÍáÝÝ»ñÇ µ³ó³Ï³ÛáõÃÛ³Ùµª ³ÝÑ³ñÏÇ 

Å³Ù³Ý³Ï« ³ÝÑ³ñÙ³ñáõÃÛáõÝ« éÇëÏ Ï³Ù ³ÛÉ ·áñÍáÝÝ»ñ: ²Ûë Ùáï»óáõÙÁ ÑÝ³ñ³íáñ ¿ ¹³ñÓÝáõÙ 

ëï³Ý³É ³ñÅ»ù ûµÛ»ÏïÇ ³ñÅ»ùÁ ÷áË³ñÇÝÙ³Ý Ï³Ù í»ñ³ñï³¹ñÙ³Ý ÁÝÃ³óÇÏ Í³Ëë»ñÇ áñáßÙ³Ý 

ÙÇçáóáí ¨ ýÇ½ÇÏ³Ï³Ý Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý µáÉáñ ï»ë³ÏÝ»ñÇ ÏÇñ³éÙ³Ùµ: 

²éÏ³ ¿ Í³Ëë³ÛÇÝ Ùáï»óÙ³Ý »ñ»ù Ù»Ãá¹ª Í³Ëë»ñÇ ÷áË³ñÇÝÙ³Ý Ù»Ãá¹« áñÝ ³ñï³óáÉáõÙ ¿ 

Ñ³Ù³ñÅ»ù û·ï³Ï³ñáõÃÛ³Ùµ ÝÙ³Ý³ïÇå ûµÛ»ÏïÇ ëï»ÕÍÙ³Ý Í³Ëë»ñÇ Ñ³ßí³ñÏÙ³Ý ÙÇçáóáí 

áñáßíáÕ ³ñÅ»ùÁ« Í³Ëë»ñÇ í»ñ³ñï³¹ñÙ³Ý Ù»Ãá¹« áñÝ ³ñï³óáÉáõÙ ¿ ûµÛ»ÏïÇ ×ß·ñÇï ÝÙ³Ý³ÏÇ 

í»ñëï»ÕÍÙ³Ý Í³Ëë»ñÇ Ñ³ßí³ñÏÙ³Ý ÙÇçáóáí áñáßíáÕ ³ñÅ»ùÁ ¨ µ³Õ³¹ñÇã³ÛÇÝ Ù»Ãá¹« áñÇ ÙÇçáóáí 

ûµÛ»ÏïÇ ³é³ÝÓÇÝ µ³Õ³¹ñÇã Ù³ë»ñÇ ³ñÅ»ùÝ»ñÁ ·áõÙ³ñ»Éáí Ñ³ßí³ñÏíáõÙ ¿ ·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ 

³ñÅ»ùÁ:  
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5 Շուկայական արժեքի հաշվարկ 
 

5.1 Ծախսային մոտեցում 
    

  ²Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý Í³Ëë³ÛÇÝ Ùáï»óáõÙÁ Çñ³Ï³Ý³óíáõÙ ¿ Ñ»ï¨Û³É 
Ñ³çáñ¹³Ï³ÝáõÃÛ³Ùµ`  

- ÑáÕ³Ù³ëÇ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ³ñÅ»ùÇ áñáßáõÙ, 

- ß»Ýù»ñÇ ¨ ßÇÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ í»ñ³Ï³Ý·ÝÙ³Ý (í»ñ³ñï³¹ñÙ³Ý Ï³Ù ÷áË³ñÇÝÙ³Ý) Í³Ëë»ñÇ 

áñáßáõÙ, 

- ß»Ýù»ñÇ ¨ ßÇÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ïáõï³Ïí³Í Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý  Ù»ÍáõÃÛ³Ý   áñáßáõÙ, 

- ³Ýß³ñÅ  ·áõÛùÇ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ³ñÅ»ùÇ áñáßáõÙ  (áñå»ë ÑáÕ³Ù³ëÇ  ³ñÅ»ùÇ ¨ ß»Ýù»ñÇ  áõ 

Ï³éáõÛóÝ»ñÇ í»ñ³Ï³Ý·ÝÙ³Ý Í³Ëë»ñÇ ·áõÙ³ñ` Ñ³Ý³Í Ïáõï³Ïí³Í Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ): 

Ð³ßíÇ ³éÝ»Éáí ³ÛÝ, áñ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ³é³ç³¹ñ³ÝùÇ Ñ³Ù³Ó³ÛÝ ÑáÕ³Ù³ëÇ ë»÷³Ï³ÝáõÃÛ³Ý 

Çñ³íáõÝùÇ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ³ñÅ»ùÁ å³Ñ³ÝçíáõÙ ¿ áñáß»É, Ù»Ýù ³ÛÝ Ý»ñ³é»É »Ýù Ù»ñ 

Ñ³ßí³ñÏÝ»ñáõÙ:Ü³Ë Ñ³ßí»Ù ÑáÕ³Ù³ëÇ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ³ñÅ»ùÁ.                                                             

Ð³Ù»Ù³ï ûµÛ»ÏïN 1 
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Ð³Ù»Ù³ï ûµÛ»ÏïN 2 
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Ð³Ù»Ù³ï ûµÛ»ÏïN 3 
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²ÕÛáõë³Ï 2 

  ¶Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ð³Ù»Ù³ï³Ï³Ý Øáï»óáõÙ 

Ð³Ù»Ù³ïáõÃÛ³Ý 

ØÇ³íáñ 

¶Ý³Ñ³ïíáÕ 

ûµÛ»Ïï 

Ð³Ù»Ù³ï ûµÛ»ÏïN 

1 

Ð³Ù»Ù³ï ûµÛ»ÏïN 

2 

Ð³Ù»Ù³ï ûµÛ»ÏïN 

3 

î»Õ³¹ñáõÃÛáõÝ 
Մեծ Մանթաշ 8 փ․ 

3/3 Փանիկ Արթիկ Դ․ Անհաղթ Արթիկ Գ․ Նժդեհ 67 

ì³×³éùÇ, 

³é³ç³ñÏÇ ·ÇÝ 
  

2,502,500 1,540,000 3,000,000 

Ø³Ï»ñ»ë  560 400 400 400 

1ù/Ù ·ÇÝ   6256.25 3850 7500 

îíÛ³ÉÝ»ñÇ ³ÕµÛáõñ   

https://www.list.am/ 
item/22026943?ld 

_src=10 

https://www.list.am/ 
item/22609498?ld 

_src=10 

https://www.list.am/ 
item/22746718?ld 

_src=10 

ì³×³éùÇ, 

³é³ç³ñÏÇ 

³Ùë³ÃÇí 

  08.2025/³é³ç/ 08.2025/³é³ç/ 08.2025/³é³ç/ 

àõÕÕáõÙ/%/   -10 -5 -10 

àõÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   5,631 3,658 6,750 

Նխատակային 
նշանակություն 

µÝ³Ï³í³Ûñ»ñÇ µÝ³Ï³í³Ûñ»ñÇ µÝ³Ï³í³Ûñ»ñÇ µÝ³Ï³í³Ûñ»ñÇ 

àõÕÕáõÙ/%/   0 0 0 

àôÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   5,631 3,658 6,750 

Գործառնական 
նշանակություն 

հասարակական 
կառուցապատման 

բնակելի 
կառուցապատման 

բնակելի 
կառուցապատման 

բնակելի 
կառուցապատման 

àõÕÕáõÙ/%/   5 5 5 

àôÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   5,912 3,840 7,088 

Իրավունքի 
տեսակը 

սեփականություն սեփականություն սեփականություն սեփականություն 

àõÕÕáõÙ/%/   0 0 0 

àõÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   5,912 3,840 7,088 

îñ³Ýëåáñï³ÛÇÝ 

Ù³ïã»ÉÇáõÃÛáõÝ 
լավ լավ լավ լավ 

àõÕÕáõÙ/%/   0 0 0 

àõÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   5,912 3,840 7,088 

ÐáÕ³Ù³ëÇ 

Ù³Ï»ñ»ë 
560 400 400 400 

àõÕÕáõÙ/%/   0 0 0 

àõÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   5,912 3,840 7,088 

¸Çñù բավ լավ բավ գերազանց 

àõÕÕáõÙ/%/   -10 0 -20 

àõÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   5,321 3,840 5,670 

Տեղադրություն բավ լավ բավ գերազանց 

àõÕÕáõÙ/%/   -10 0 -20 

àõÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   4,789 3,840 4,536 

Ճակատային մաս նման նման նման նման 

àõÕÕáõÙ/%/   0 0 0 

àõÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   4,789 3,840 4,536 

Երկրաչափական 
տեսք 

նման նման նման նման 
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àõÕÕáõÙ/%/   0 0 0 

àõÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   4,789 3,840 4,536 

Հողամասի 
թեքություն 

նման նման նման նման 

àõÕÕáõÙ/%/   0 0 0 

àõÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   4,789 3,840 4,536 

Բարելավումներ առկա չէ առկա չէ առկա չէ առկա չէ 

àõÕÕáõÙ/%/   0 0 0 

àõÕÕí³Í 1ù/Ù ·ÇÝ   4,789 3,840 4,536 

úµÛ»ÏïÇ 1ù/Ù-Ç 

×ß·ñïí³Í ·ÇÝ 
  4,388 

ÐáÕ³Ù³ëÇ ²ñÅ»ù   2,457,280 

ÎÉáñ³óí³Í   2,500,000 

  

Գործոններով կատարված ուղղումների գործակիցները հաշվարկվել են զույգ վաճառքների մեթոդով՝ 

համեմատելով առկա երկու միանման գույքերի վաճառքի/առաջարկի տվյալները, որոնք իրարից 

տարբերվում են միայն մեկ՝ նշված գործոնով։ 

²ÛëåÇëáí, ÑáÕ³Ù³ëÇ ³ñÅ»ùÁ ëï³ó³ 2 500 000 /երկու միլիոն հինգ հարյուր հազար/  ÐÐ ¹ñ³Ù: 

  ÞÇÝáõÃÛ³Ý í»ñ³Ï³Ý·ÝÙ³Ý Í³Ëë»ñÁ Ñ³ßí³ñÏ»ÉÇë ÑÇÙù ¿ ÁÝ¹áõÝí»É Ýñ³ ÑÇÙÝ³Ï³Ý 

ÏáÝëïñáõÏïÇí ¿É»Ù»ÝïÝ»ñÇ ï»ë³ÏÁ: ²é³çÝáñ¹í»Éáí í»ñáÑÇßÛ³É Ëáßáñ³óí³Í ÝáñÙ³ïÇíÝ»ñáí  ¨ 

Ñ³ßíÇ ³éÝ»Éáí í»ñçÇÝ  ï³ñÇÝ»ñÇ ÁÝÃ³óùáõÙ ßÇÝ³ÝÛáõÃ»ñÇ ßáõÏ³ÛáõÙ ÝÏ³ïíáÕ ·Ý»ñÇ Ã³ÝÏ³óáõÙÁ, 

²²Ð, Ï³å³É³éáõÇ í»ñ³¹Çñ Í³Ëë»ñÁ ¨ Ó»éÝ³ñÏ³ïÇñ³Ï³Ý ß³ÑáõÛÃÁ,  Ñ³ßí»Ýù í»ñ³Ï³Ý·ÝÙ³Ï³Ý 

Í³Ëë»ñÇ ÝáñÙ³ïÇíÁ Áëï ³é³ÝÓÇÝ Ï³éáõÛóÝ»ñÇ: 

³/ ¶Ý³Ñ³ïíáÕ անշարժ գույքի համար ÑÇÙù ¿ ÁÝ¹áõÝíáõÙ ø³Õ³ù³ßÇÝáõÃÛ³Ý ÏáÙÇï»Ç ÏáÕÙÇó 2024Ã. 

Ññ³å³ñ³Ïí³Í §Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛ³Ý ï³ñ³ÍùáõÙ Ï³éáõóíáÕ ß»Ýù»ñÇ, 

Ï³éáõóí³ÍùÝ»ñÇ ¨ ßÇÝ³ñ³ñ³Ï³Ý ³ßË³ï³ÝùÝ»ñÇ ï»ë³ÏÝ»ñÇ Ëáßáñ³óí³Í óáõó³ÝÇßÝ»ñÇ 

ÅáÕáí³Íáõ¦ ÝáñÙ³ïÇí³ÛÇÝ ÷³ëï³ÃáõÕÃÁ: ¶Ý³Ñ³ïáÕÇ ÏáÕÙÇó ÏÇñ³éí»É ¿ Ý³¨ ²²Ð ¨ 

ձեռնարկատիրական շահույթը հաշվի առնող գործակից: Այսպիսով վերարտադրման Í³Ëë»ñÇ 

ÝáñÙ³Ý  / N / ÏÉÇÝÇ` 

Ní =  A x ²²Ð x Ձ/Շ /ՓՇxՓԿԲ  áñï»Õ 

 

       A  - վերարտադրման ծախսերն ¿ª 321 000 ÐÐ ¹ñ³Ù 

²²Ð  - ²í»É³óí³Í ³ñÅ»ùÇ Ñ³ñÏ (20%) 

Ձ/Շ – ձեռնարկատիրական շահույթ (5%) 

ՓՇ-Փոխարժեք ՇԽԳ 

ՓԿԲ-Փոխարժեք ԿԲ 

Ní = 321 000 x 1.2 x 1.05/392 x383,1 = 395,277.1  ՀՀ դրամ, 

¶Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ ÁÝ¹Ñ³Ýáõñ í»ñ³րտադրման Í³Ëë»ñÁ ÏÉÇÝÇ`  

+=+++ 
=

m

j

jm VVVVV
1

21 ... , áñï»Õ 

 Vj - ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ûµÛ»ÏïÇ Ù»ç ÙïÝáÕ j - ñ¹ ßÇÝáõÃÛ³Ý í»ñ³ñï³¹ñÙ³Ý Í³ËëÝ ¿, áñÁ áñáßíáõÙ ¿ 

Ñ»ï¨Û³É µ³Ý³Ó¨áíª  

jjj xNSV = ,   áñï»Õ 

SÛ  - j-ñ¹ ßÇÝáõÃÛ³Ý Ù³Ï»ñ»ëÝ ¿,   

Nj -j-ñ¹ ßÇÝáõÃÛ³Ý í»ñ³ñï³¹ñÙ³Ý Í³Ëë»ñÇ ÝáñÙ³ïÇíÝ ¿: 

 ²Ûë ¹»åùáõÙ ßÇÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ÁÝ¹Ñ³Ýáõñ í»ñ³ñï³¹ñÙ³Ý Í³Ëë»ñÁ ÏÉÇÝÇ  
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ÞÇÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ³ñÅ»ùÁ ÏÑ³ßí³ñÏíÇ Ñ»ï¨Û³É µ³Ý³Ó¨áí 

FVC −=  , áñï»Õ 

F-Á Ïáõï³Ïí³Í Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÝ ¿: 
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= ==
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ji
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jj FxNSC
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   Þ»Ýù»ñ-ßÇÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ í»ñ³ñï³¹ñÙ³Ý Í³Ëë»ñÇ Ñ³ßí³ñÏÁ µ»ñí³Í ¿ ³ÕÛáõë³Ï 3–áõÙ ¨ ³ÕÛáõë³Ï 

9-áõÙ.  

Թիվ 1 շինություն. 

²ÕÛáõë³Ï 3 

N/N 

ÞÇÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ  ³Ýí³ÝáõÙÁ  ¨ 

Ñ³Ù³ñÝ»ñÁ Áëï  ë»÷³Ï. 

íÏ³Û³Ï³ÝÇ 

Î³éáõÛóÇ 

Ù³Ï»ñ»ëÁ/ 

Í³í³É /ùÙ-ËÙ/ 

Վերարտադրման 

Í³Ëë»ñÇ ÝáñÙ³Ý 

/ÐÐ ¹ñ³Ù/ 

Վերարտադրման 

Í³ë»ñÁ 

/¹ñ³Ù/ 

1. Առողջապահության կենտրոն 495,6 քմ  395,277.1 195,899,334 

 

Ø³ßí³ÍáõÃÛ³Ý í»ñÉáõÍáõÃÛáõÝ 
 

  ²Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ Å³Ù³Ý³ÏÇ ÁÝÃ³óùáõÙ Ýñ³ ³ñÅ»ùÇ Ýí³½áõÙÝ ¿:  
¸Çï³ñÏ»É »Ýù Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý »ñ»ù ï»ë³ÏÝ»ñÁ`  ýÇ½ÇÏ³Ï³Ý, ýáõÝÏóÇáÝ³É ¨ 
ïÝï»ë³Ï³Ý:  
   

Îáõï³Ïí³Í Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ ß»Ýù»ñÇ ¨ ßÇÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ýÇ½ÇÏ³Ï³Ý, ýáõÝÏóÇáÝ³É ¨ ïÝï»ë³Ï³Ý 

Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý Ñ³Ýñ³·áõÙ³ñÝ ¿: Îáõï³Ïí³Í  Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ ÉÇÝáõÙ ¿. 

  - í»ñ³óíáÕ »ñµ Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ í»ñ³óÙ³Ý Ñ»ï Ï³åí³Í Í³Ëë»ñÁ ã»Ý ·»ñ³½³ÝóáõÙ Ï³Ù 

Ñ³í³ë³ñ »Ý ·áõÛùÇ ³í»É³ó³Í ³ñÅ»ùÇÝ (ïÝï»ë³å»ë ³ñ¹³ñ³óí³Í »Ý), 

  - ãí»ñ³óíáÕ »ñµ Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý í»ñ³óÙ³Ý  Ñ»ï Ï³åí³Í Í³Ëë»ñÁ ·»ñ³½³ÝóáõÙ »Ý ·áõÛùÇ 

³í»É³ó³Í ³ñÅ»ùÁ (ïÝï»ë³å»ë ³ñ¹³ñ³óí³Í ã»Ý): 

  Ø³ßí³ÍáõÃÛ³Ý Ûáõñ³ù³ÝãÛáõñ ï»ë³ÏÁ Ñ³ßí³ñÏíáõÙ ¿ ³é³ÝÓÇÝ, ³ÛÝáõÑ»ï¨ ·áõÙ³ñíáõÙ ¿ ¨ 

ëï³óí³Í ·áõÙ³ñÁ Ýí³½»óíáõÙ ·áõÛùÇ í»ñ³ñï³¹ñáõÃÛ³Ý Ñ³Ù³ñ ³ÝÑñ³Å»ßï Í³Ëë»ñÇ ·áõÙ³ñÇó:  

Þ»Ýù»ñ, ßÇÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ïáõï³Ïí³Í Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý  ÁÝ¹Ñ³Ýáõñ Ù»ÍáõÃÛáõÝÁ áñáßíáõÙ ¿ áñå»ë 

ãí»ñ³óíáÕ ¨ í»ñ³óíáÕ  µáÉáñ ï³ññ»ñÇ  ·Íáí Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý Ù»ÍáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ·áõÙ³ñáí: 
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üÇ½ÇÏ³Ï³Ý Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝ   /F1/ 
      Þ»Ýù»ñÇ, ßÇÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ µ³Õ³¹ñÇãÝ»ñÇ ëÏ½µÝ³Ï³Ý Ñ³ïÏ³ÝÇßÝ»ñÇ ÏáñëïÇ Ñ»ï¨³Ýùáí ³ñÅ»ùÇ 

Ýí³½áõÙÝ ¿: êáõÛÝ Ñ³ßí»ïíáõÃÛ³Ý Ù»ç ýÇ½ÇÏ³Ï³Ý Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ Ñ³ßí³ñÏ»ÉÇë ÑÇÙÝí»É »Ýù ³ÛÝ 

÷³ëïÇ íñ³, áñ կառուցվել է 1965 թ-ին։     

    Աղյուսակ 4 

ì»ñ³óíáÕ ýÇ½ÇÏ³Ï³Ý Ù³ßí³ÍùÇ Ñ³ßí³ñÏ 

²ßË³ï³ÝùÝ»ñ 

ÈñÇí   ÈñÇí       

í»ñ³Ï³Ý·ÝÙ³Ý í»ñ³Ï³Ý·ÝÙ³Ý üÇ½ÇÏ³Ï³Ý  üÇ½ÇÏ³Ï³Ý ØÝ³óáñ¹³ÛÇÝ 

 Í³Ëë»ñÇ  Í³Ëë»ñÇ Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ ³ñÅ»ù 

Ï³éáõóí³Íù Ï³éáõóí³Íù     /ÐÐ ¹ñ³Ù/ 

  % ¹ñ³Ù, % ¹ñ³Ù ¹ñ³Ù 

ÐáÕ³ÛÇÝ ³ßË³ï³ÝùÝ»ñ 3.0 5876980 0.0 0 5,876,980 

Հիմնային 
աշխատանքները և նկուղի 
պատեր 

17.0 33302887 30.0 9990866 23,312,021 

Միաձուլ երկաթբետոնե 
կառուցվածքներ 

35.0 68564767 35.0 23997668 44,567,099 

Պատեր և միջնորմներ 7.0 13712953 40.0 5485181 8,227,772 

î³ÝÇù 12.0 23507920 70.0 16455544 7,052,376 

¸éÝ»ñ, å³ïáõÑ³ÝÝ»ñ 7.0 13712953 80.0 10970363 2,742,591 

Հատակներ 5.0 9794967 80.0 7835973 1,958,993 

Ներքին հարդարում 8.0 15671947 90.0 14104752 1,567,195 

Արտաքին հարդարում 4.0 7835973 15.0 1175396 6,660,577 

Այլ աշխատանքներ 

/արտաքին աստիճաններ, 
հաշմանդամություն 
ունեցող անձանց համար 
շահագործման 
մատչելիության 

միջոցառումներ՝ վերելակ, 

վերհան սարք, 

շարժասանդուղք, 

թեքահարթակ, հատուկ 

բազրիքներ, տարհանման 

ուղիներ, հովհարներ և 

այլն/ 

2.0 3917987 30.0 1175396 2,742,591 

ÀÝ¹³Ù»ÝÁ 100.0 195899334   91191140 104,708,194 

      

     Աղյուսակ 5 

Î³ñ×³ÏÛ³ó Í³é³ÛáõÃÛ³Ý ¿É»Ù»ÝïÝ»ñÇ ãí»ñ³Ï³Ý·ÝíáÕ Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý Ñ³ßí³ñÏ 

²ßË³ï³ÝùÝ»ñ 
Î³ñ×³ÏÛ³ó     

Ø³ßí³ÍáõÃÛ³Ý 
Ø³ßí³ÍáõÃÛáõÝ 

¿É»Ù»ÝïÝ»ñÇ  Æñ³Ï³Ý ÜáñÙ³ïÇí³ÛÇÝ  
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ÙÝ³óáñ¹³ÛÇÝ Í³é³ÛáõÃÛ³Ý  Í³é³ÛáõÃÛ³Ý 

³ñÅ»ùÝ»ñ Å³ÙÏ»ï Å³ÙÏ»ï ·áñÍ³ÏÇó 

      

  ¹ñ³Ù ï³ñÇ ï³ñÇ   ¹ñ³Ù 

î³ÝÇù 7,052,376 30.0 40.0 0.75 5,289,282 

Ներքին հարդարում 1,567,195 30.0 30.0 1.00 1,567,195 

¸éÝ»ñ, å³ïáõÑ³ÝÝ»ñ 2,742,591 30.0 30.0 1.00 2,742,591 

Հատակներ 1,958,993 30.0 40.0 0.75 1,469,245 

²ÛÉ ³ßË³ï³ÝùÝ»ñ 2,742,591 30.0 40.0 0.75 2,056,943 

ÀÝ¹³Ù»ÝÁ 16,063,745       13,125,255 

      

     Աղյուսակ 6 

ºñÏ³ñ³Å³ÙÏ»ï Í³é³ÛáõÃÛ³Ý ¿É»Ù»ÝïÝ»ñÇ ãí»ñ³Ï³Ý·ÝíáÕ Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý Ñ³ßí³ñÏ 

²ñÅ»ùÇ ³Ýí³ÝáõÙ ¹ñ³Ù 

ì»ñ³Ï³Ý·ÝÙ³Ý Í³Ëë»ñ 195,899,334 

ì»ñ³óíáÕ ýÇ½ÇÏ³Ï³Ý Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ (Ñ»ï³Ó·í³Í í»ñ³Ýáñá·áõÙ) 91,191,140 

Î³ñ×³ÏÛ³ó ¿É»Ù»ÝïÝ»ñÇ ÙÝ³óáñ¹³ÛÇÝ ³ñÅ»ùÁ 16,063,745 

ÀÝ¹³Ù»ÝÁ »ñÏ³ñ³ÏÛ³ó ¿É»Ù»ÝïÝ»ñÇ ÙÝ³óáñ¹³ÛÇÝ ³ñÅ»ùÁ (1-2-3) 88,644,449 

Þ³Ñ³·áñÍÙ³Ý ÷³ëï³óÇ Å³ÙÏ»ï /ï³ñÇ/ 60 

Þ³Ñ³·áñÍÙ³Ý ÝáñÙ³ïÇí³ÛÇÝ Å³ÙÏ»ï /ï³ñÇ/ 125 

Ø³ßí³ÍáõÃÛ³Ý Ñ³ßí³ñÏÙ³Ý ·áñÍ³ÏÇó (5/6) 0.48 

ºñÏ³ñ³Å³ÙÏ»ï Í³é³ÛáõÃÛ³Ý ¿É»Ù»ÝïÝ»ñÇ ãí»ñ³Ï³Ý·ÝíáÕ Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý ³ñÅ»ù (4x7) 42,549,335 

      

     Աղյուսակ 7 

ÀÝ¹Ñ³Ýáõñ ýÇ½ÇÏ³Ï³Ý Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý Ñ³ßí³ñÏ 

Ø³ßí³ÍáõÃÛ³Ý ï»ë³Ï ¹ñ³Ù 

ì»ñ³Ï³Ý·ÝáÕ ýÇ½ÇÏ³Ï³Ý Ù³Íí³ÍáõÃÛáõÝ (Ñ»ï³Ó·í³Í í»ñ³Ýáñá·áõÙ) 91,191,140 

Î³ñ×³Å³ÙÏ»ï Í³é³ÛáõÃÛ³Ý ¿É»Ù»ÝïÝ»ñÇ ãí»ñ³Ï³Ý·ÝíáÕ Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝ 13,125,255 

ºñÏ³ñ³Å³ÙÏ»ï Í³é³ÛáõÃÛ³Ý ¿É»Ù»ÝïÝ»ñÇ ãí»ñ³Ï³Ý·ÝíáÕ Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝ 42,549,335 

ÀÝ¹³Ù»ÝÁ 146,865,731 

ÀÝ¹³Ù»ÝÁ % 74.97% 

 ²ÛëåÇëáí, ýÇ½ÇÏ³Ï³Ý Ù³ßí³ÍùÁ`  F1 = 74,97% 
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üáõÝÏóÇáÝ³É Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝ  /F2/ 

  Þ»Ýù»ñÇ, ßÇÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ³ñÅ»ùÇ Ýí³½áõÙÝ ¿ Ï³åí³Í ï»ËÝÇÏ³Ï³Ý Ýáñ³ñ³ñáõÃÛáõÝÝ»ñÇ 

Å³Ù³Ý³Ï³ÏÇó å³Ñ³ÝçÝ»ñÇÝ ³ÝÑ³Ù³å³ï³ëË³ÝáõÃÛ³Ý ¨ ·áñÍ³éÝ³Ï³Ý Ýß³Ý³ÏáõÃÛ³Ùµ 

û·ï³·áñÍÙ³Ý Ïáñëïáí: Ֆունկցիոնալ մաշվածությունը բնակելի տան համար կազմում է  

 

F2 = 10% 
 îÝï»ë³Ï³Ý Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝ  / F3 / 

      Ø³ßí³ÍáõÃÛ³Ý ³Ûë ï»ë³ÏÁ, áñÝ ³Ýí³ÝíáõÙ ¿ Ý³¨ ïÝï»ë³Ï³Ý Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝ, Ï³åí³Í ¿ 

ûµÛ»ÏïÇ û·ï³Ï³ñáõÃÛ³Ý ¨ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ³ñÅ»ùÇ Ýí³½Ù³Ý Ñ»ï: ì»ñçÇÝë ³ñï³Ñ³ÛïíáõÙ ¿ 

³ñï³ùÇÝ ·áñÍáÝÝ»áí /·ïÝí»Éáõ í³ÛñÇ Ï³Ù ûµÛ»ÏïÇ Ýß³Ý³ÏáõÃÛ³Ý/ ¨ å³ÛÙ³Ý³íáñí³Í ¿ ßáõÏ³ÛáõÙ 

ëï»ÕÍí³Í Çñ³íÇ×³Ïáí: 

  ²ñï³ùÇÝ ³½¹»óáõÃÛ³Ý Ù³ßí³ÍáõÃÛ³Ý Ù»ÍáõÃÛáõÝÁ, ïíÛ³É ¹»ùáõÙ, ³ñï³Ñ³Ûï»É »Ýù »ñÏáõ 

µ³Õ³¹ñÇãÝ»ñÇ ï»ëùáí: ¸ñ³ÝóÇó ³é³çÇÝÁ óáõÛó ¿ ï³ÉÇë ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ·ÝÇ Ýí³½áõÙÁ` 

å³ÛÙ³Ý³íáñí³Í ÙÇ³ÛÝ  ßáõÏ³ÛÇ ÁÝ¹Ñ³Ýáõñ íÇ×³Ïáí: ´³Õ³¹ñÇãÝ»ñÇó »ñÏñáñ¹Á óáõÛó ¿ ï³ÉÇë 

³Ýß³ñÅ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ·ÝÇ Ýí³½áõÙÁ` å³ÛÙ³Ý³íáñí³Í ï»Õ³Ï³ÛÙ³Ùµ, ï»Õ³¹ñáõÃÛ³Ùµ (·Ý³ÛÇÝ 

·áïÇáí) ¨ ßñç³å³ïÇ ÝÏ³ïÙ³Ùµ áõÝ»ó³Í ¹Çñùáí: 

 

  Ð³ßíÇ ³éÝ»Éáí ·Ý³Ñ³ïíáÕ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ßáõÏ³ÛÇ ÁÝ¹Ñ³Ýáõñ íÇ×³ÏÁ, ï»Õ³¹ñáõÃÛáõÝÁ ¨ ¹ÇñùÁ 

·Ý³Ñ³ïáÕÇ Ï³ñÍÇùáí ·Ý³Ñ³ïíáÕ անշարժ գույքի ³ñï³ùÇÝ ³½¹»óáõÃÛ³Ý Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ 

Ï³½ÙáõÙ ¿ F3 = 40%: 

 ²ÛëåÇëáí Ïáõï³Ïí³Í Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ  Ï³½ÙáõÙ ¿ª 

F1= (1-(1- F1)*(1- F2)*(1- F3)) = 87,9%` 172,199,119  ՀՀ դրամ 

²ÛëåÇëáí Í³Ëë³ÛÇÝ Ùáï»óÙ³Ùµ µÝ³Ï»ÉÇ ï³Ý ßÇÝáõÃÛ³Ý ³ñÅ»ùÁ (CßÇÝ) ëï³ó³Ýù 

í»ñ³Ï³Ý·ÝÙ³Ý Í³Ëë»ñÇó (V) Ñ³Ý³Í Ïáõï³Ïí³Í Ù³ßí³ÍáõÃÛáõÝÁ (F)  
CßÇÝ = V – F 

 
CßÇÝ = 195,899,334 - 172,199,119= 23,700,214ՀՀ դրամ 

²ÛëåÇëáí ·Ý³Ñ³ïíáÕ անշարժ գույքի ßáõÏ³Û³Ï³Ý ³ñÅ»ùÁ ÏÏ³½ÙÇ. 
 

CßÇÝ = 23 700 214 (առողջության կենտրոն) + 2 500 000 (հողամաս) = 26,200,214 ՀՀ դրամ ,  

կամ կլորացված 26 200 000 ՀՀ դրամ։ 

 

²ÛëåÇëáí, ·Ý³Ñ³ïíáÕ անշարժ գույքի ßáõÏ³Û³Ï³Ý ³ñÅ»ùÁ, Ñ³ßí³ñÏ³Í Í³Ëë³ÛÇÝ 

Ùáï»óÙ³Ùµ, ÏÏ³½ÙÇ` 26 200 000 (քսանվեց միլիոն երկու հարյուր հազար) ՀՀ դրամ: 

 

 

6. Գնահատման արդյունքների համաձայնեցում և ամփոփում 

Գնահատման ընթացքում իմ կողմից կիրառվել է շուկայական արժեքի գնահատման երկու 
մոտեցումներ՝ համեմատական և ծախսային:  

Այսպիսով մարզ Շիրակ, համայնք Արթիկ գյուղ Մեծ Մանթաշ 8-րդ փողոց 3/3 բժշկական 

ամբուլատորիա հասցեում գտնվող անշարժ գույքի շուկայական արժեքը կազմում է ՝ 
 

26 200 000 /քսանվեց միլիոն երկու հարյուր հազար/ ՀՀ դրամ ։ 
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➢ 
  Գնահատման ժամանակ օգտագործված նյութեր և գրականություն՝ ՀՀ օրենք Անշարժ գույքի գնահատման մասին, 

ՀՀ կառավարության 2022թ, օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշում ՀՀ-ում գնահատման ստանդարտները, ինչպես նաև 

գնահատողի վարքագծին ներկայացվող պահանջները սահմանելու մասին, ՇԽԳ-2024, ՇԱԱԽՑ-2024։ 

Ð³ïáõÏ å³ÛÙ³ÝÝ»ñ 

 

²Ûë å³ÛÙ³ÝÝ»ñÁ Ñ³Ý¹Çë³ÝáõÙ »Ý ëáõÛÝ Ñ³ßí»ïíáõÃÛ³Ý ³Ýù³Ïï»ÉÇ Ù³ëÁ: 

êáõÛÝ Ñ³ßí»ïíáõÃÛáõÝÁ í³í»ñ ¿ ÙÇ³ÛÝ ³ÙµáÕçáõÃÛ³Ùµ Ý»ñÏ³Û³óí³Í ¨ ÙÇ³ÛÝ Ýßí³Í Ýå³ï³ÏÇ 

Ñ³Ù³Ó³ÛÝ: 

¶Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ñ³Ù³ñ ïñ³Ù³¹ñí³Í ¨ Ñ³ßí»ïíáõÃÛ³Ý Ù»ç ³ñï³óáÉí³Í ï»Õ»ÏáõÃÛáõÝÝ»ñÁ Ñ³Ù³ñíáõÙ 

»Ý Ñ³í³ëïÇ, ë³Ï³ÛÝ ·Ý³Ñ³ïáÕÁ ãÇ Ï³ñáÕ »ñ³ßË³íáñ»É å³ïíÇñ³ïáõÇ ¨ ³ÛÉ ³ÕµÛáõñÝ»ñÇ ÏáÕÙÇó 

ïñ³Ù³¹ñí³Í ÇÝýáñÙ³óÇ³ÛÇ µ³ó³ñÓ³Ï ×ßïáõÃÛáõÝÁ: 

¶Ý³Ñ³ïáÕÁ ·áñÍ»É ¿ áñå»ë ³ÝÏ³Ë Ï³ï³ñáÕ: 

¶Ý³Ñ³ïáÕÁ å³ñï³íáñíáõÙ ¿ å³Ñå³Ý»É å³ïíÇñ³ïáõñÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ïíÛ³ÉÝ»ñÇ ³é¨ïñ³ÛÇÝ 

·³ÕïÝÇáõÃÛáõÝÁ: 

¶Ý³Ñ³ïíáÕ ·áõÛùÇ í»ñ³µ»ñÛ³É ·Ý³Ñ³ïáÕÇ Ï³ñÍÇùÁ í³í»ñ³óí³Í ¿   ÙÇ³ÛÝ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ûñí³ 

¹ñáõÃÛ³Ùµ: ¶Ý³Ñ³ïáÕÁ å³ï³ëË³Ý³ïíáõÃÛáõÝ ãÇ ÏñáõÙ ·áõÛùÇ ³ñÅ»ùÇ Ñ»ï³·³ ÷á÷áËáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ñ³Ù³ñ, 

áñáÝù Ï³ñáÕ »Ý Ç Ñ³Ûï ·³É ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ³Ùë³ÃíÇó Ñ»ïá, ïÝï»ë³Ï³Ý, ëáóÇ³É³Ï³Ý, ýÇ½ÇÏ³Ï³Ý, 

Çñ³í³Ï³Ý, ù³Õ³ù³Ï³Ý ¨ ³ÛÉ ·áñÍáÝÝ»ñÇ ÷á÷áËáõÃÛ³Ý Ñ»ï¨³Ýùáí: 

¶Ý³Ñ³ïáÕÇ ÏáÕÙÇó Ï³ï³ñí³Í áõëáõÙÝ³ëÇñáõÃÛáõÝÝ»ñÁ ¨ »½ñ³Ï³óáõÃÛáõÝÝ»ñÁ  ³ÙµáÕçáõÃÛ³Ùµ 

³ÝÏ³ÝË³Ï³É »Ý: 

¶Ý³Ñ³ïÙ³Ý ³ñ¹ÛáõÝùÝ»ñÁ áõÝ»Ý ËáñÑñ¹³ïí³Ï³Ý µÝáõÛÃ: ¶Ý³Ñ³ïáÕÁ å³ï³ëË³Ý³ïíáõÃÛáõÝ ãÇ 

ÏñáõÙ ·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ ÝÏ³ïÙ³Ùµ Çñ³íáõÝùÇ ï»ë³ÏÇ Çñ³í³Ï³Ý ÝÏ³ñ³·ñáõÃÛ³Ý Ñ»ï Ï³åí³Í Ñ³ñó»ñÇ 

Ñ³Ù³ñ: ¶Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ` ä³ïíÇñ³ïáõÇ ÏáÕÙÇó Ý»ñÏ³Û³óí³Í, Çñ³í³Ï³Ý ÷³Ã»ÃÁ Ñ³Ù³ñíáõÙ ¿ 

³ñÅ³Ý³Ñ³í³ï: ºÝÃ³¹ñíáõÙ ¿, áñ ·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ ÝÏ³ïÙ³Ùµ Çñ³íáõÝùÇ ï»ë³ÏÝ»ñÁ ÉÇ³ñÅ»ù 

Ñ³Ù³å³ï³ëË³ÝáõÙ »Ý ÐÐ ·áñÍáÕ ûñ»Ýë¹ñáõÃÛ³ÝÁ: ¶Ý³Ñ³ïáÕÁ »ÝÃ³¹ñáõÙ ¿, áñ ·Ý³Ñ³ïíáÕ ³é³ñÏ³Ý 

ÉÇ³ñÅ»ù Ñ³Ù³å³ï³ëË³ÝáõÙ ¿ ÝáñÙ³ïÇí³ÛÇÝ ÷³ëï³ÃÕÃ»ñÇÝ: 

¶Ý³Ñ³ïáÕÇ ÏáÕÙÇó Ï³ï³ñí³Í ³ßË³ï³ÝùÇ ³ñ¹ÛáõÝùÝ»ñÇ ÇëÏáõÃÛáõÝÁ   ÑÇÙÝí³Í ¿ Ýñ³  

³ßË³ï³Ýù³ÛÇÝ ÷áñÓÇ ¨ Ù³ïã»ÉÇ ï»Õ»Ï³ïíáõÃÛ³Ý íñ³: 

êáõÛÝ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ñ³ßí»ïíáõÃÛáõÝÁ å³ñáõÝ³ÏáõÙ ¿ ·Ý³Ñ³ïáÕÇ  Ù³ëÝ³·Çï³Ï³Ý Ï³ñÍÇùÁ 

·Ý³Ñ³ïíáÕ ·áõÛùÇ í»ñ³µ»ñÛ³É: 

¶Ý³Ñ³ïáÕÁ ·Ý³Ñ³ïíáÕ ·áõÛùÇ ï»Õ³½ÝÝáõÙÁ Ï³ï³ñ»É ¿ Ñ³ë³ñ³Ï ï»ëáÕ³Ï³Ý ½ÝÝáõÃÛ³Ùµ ¨ 

å³ï³ëË³Ý³ïíáõÃÛáõÝ ãÇ ÏñáõÙ ·áõÛùÇ ³ÛÝ Ã»ñáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ñ³Ù³ñ, áñáÝù ÑÝ³ñ³íáñ ã¿ Ñ³ÛïÝ³µ»ñ»É 

ï»ëáÕ³Ï³Ý ¹Çï³ñÏÙ³Ùµ : 

¶Ý³Ñ³ïí³Í ·áõÛùÇ ³ñÅ»ùÁ Ñ³ßí³ñÏí³Í ¿ ³ÛÝå»ë, áñåÇëÇÝ ³ÛÝ Ï³ Ý»ñÏ³ å³ÑÇÝ: ¶áõÛùÇ 

Ù³ëÝ³ïÙ³Ý Ï³Ù Éñ³óáõóÇã å³ñ³Ù»ïñ»ñÇ ³í»É³óÙ³Ý Ñ»ï¨³Ýùáí ÑÝ³ñ³íáñ ¿ ·áõÛùÇ ³ñÅ»ùÇ 

÷á÷áËáõÃÛáõÝ, áñÇ Ñ³Ù³ñ ¶Ý³Ñ³ïáÕÁ ãÇ Ï³ñáÕ å³ï³ëË³Ý³ïíáõÃÛáõÝ Ïñ»É: 

¶Ý³Ñ³ïáÕÁ ãÇ Ï³ï³ñ»É ·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ Çñ³í³Ñ³ëï³ïáÕ ÷³ëï³ÃÕÃ»ñÇ ÷áñÓ³ùÝÝáõÃÛáõÝ ¨ 

å³ï³ëË³Ý³ïíáõÃÛáõÝ ãÇ ÏñáõÙ ·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ Ñ»ï Ï³åí³Í Çñ³í³µ³Ý³Ï³Ý µÝáõÛÃÇ Ñ³ñó»ñáõÙ: 

êáõÛÝ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ñ³ßí»ïíáõÃÛáõÝÁ å³ñáõÝ³ÏáõÙ ¿ ·Ý³Ñ³ïáÕÇ Ù³ëÝ³·Çï³Ï³Ý Ï³ñÍÇùÁ ·Ý³Ñ³ïíáÕ 

³é³ñÏ³ÛÇ í»ñ³µ»ñÛ³É, ¨ ãÇ Ñ³Ý¹Çë³ÝáõÙ »ñ³ßËÇù áñ ³ÛÝ Ïí³×³éíÇ ³½³ï ßáõÏ³ÛáõÙ ëáõÛÝ Ñ³ßí»ïíáõÃÛ³Ý 

Ù»ç Ýßí³Í ³ñÅ»ùÇÝ Ñ³í³ë³ñ ·Ýáí: 

¶Ý³Ñ³ïáÕÁ ãÇ Çñ³Ï³Ý³óñ»É ï»Õ³ÝùÇ ã³÷³·ñÙ³Ý ³ßË³ï³ÝùÝ»ñ, ¨ å³ï³ëË³Ý³ïáõ ã¿ ¹ñ³Ýó 

Ñ³Ù³ñ: 

¶Ý³Ñ³ïáÕÇó ãÇ å³Ñ³ÝçíáõÙ Ý»ñÏ³Û³Ý³É ¹³ï³ñ³Ý Ï³Ù ³ÛÉ Ó¨áí µ³ó³ïñáõÃÛáõÝÝ»ñ ï³É  

Çñ³Ï³Ý³óí³Í ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý í»ñ³µ»ñÛ³É, µ³ó³éáõÃÛ³Ùµ ¹³ï³Ï³Ý ³ïÛ³ÝÇ ûñÇÝ³Ï³Ý Ññ³í»ñáí: 

 


